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VAXJO TINGSRATT DOM Mal nr F 5384-17
Mark- och miljédomstolen 2018-12-10
4:4 meddelad i
Vixjo

PARTER

Kiirande

Per Ola Olsson
Box 4042

227 21 Lund

Svarande

Sjohultets Samféllighetsforening
Sjéhultet 511

286 92 Orkelljunga

SAKEN
Klandertalan mot Sjohultets samfillighetsforenings foreningsstimmobeslut fran den
25 november 2017, Orkelljunga

DOMSLUT

1. Mark- och miljodomstolen bifaller kiromaélet.

2. Mark- och miljodomstolen forpliktigar Sjohultets samfillighetsforening att
betala Per Ola Olssons rittegangskostnader med ett sammanlagt belopp om

4 933 kronor.
Dok.Id 434666
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 81 Kungsgatan 8 0470-560 100 0470-253 46 méndag — fredag
351 03 Viixjo E-post: mmd.vaxjo@dom.se 08:00-16:00

www.vaxjotingsratt.domstol.se
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BAKGRUND
Vid Sjohultets samfillighetsforenings (féreningen) arsstimma den 25 november

2017 beslutades bland annat att godkénna budgeten (9 §) for foreningen.

Per Ola Olsson har klandrat det aktuella beslutet.

YRKANDEN M.M.

Per Ola Olsson (kiranden) yrkar att féreningens budget réttas sa att man tydligt
redovisar intékter/kostnader samt resultat separat for respektive gemensamhetsan-
ldggning samt att férdelningen mellan dessa tva beréknas. Vidare yrkar han att debi-
teringslédngden rittas sé att beloppen for respektive gemensamhetsanldggning base-
ras pa fordelningen mellan dessa i en rittad budget samt att korrigering av virdena
ska ske pd ndstkommande fakturering. Mark- och miljodomstolens beslut ska delges
medlemmarna enligt foreningens normala rutiner for protokoll, d.v.s. anslés pa an-
slagstavla samt skickas med e-post till medlemmar som har sddan. Han yrkar dven

ersittning for sina réttegdngskostnader med 4 933 kronor.

Till stod for sin talan anfdr han i huvudsak foljande. Féreningen holl stimma den 25
november dér han var ndrvarande. Under stimman konstaterade han att den fore-
slagna budgeten varken uppfyllde kraven i lagen (1973:1150) om forvaltning av

samfilligheter eller féreningens egna stadgar avseende uppdelning av kostnader for

de tva gemensamhetsanldggningar som foreningen forvaltar.

Den framlagda debiteringsléngden hade, efter kontroll, effektiva andelstal som inte
Overensstimde med anldggningsbeslutet. Namn pa fastighetséigare saknades ocksé
och dessutom hade dndringar av andelstal, enligt 24 a § anléggningslagen
(1973:1149), inforts i debiteringsldngden for fyra fastigheter utan de formella grun-
derna for dndringar var uppfyllda. Féreningens revisor, som enligt foreningens
stadgar dr skyldig att granska debiteringslidngden, tillfrigades om denne har utfort
sin uppgift. Stimman gavs ett jakande svar samt att inga anmérkningar hade konsta-

terats.
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Trots ovanstéende oegentligheter godkéndes budgeten pé stimman som dérefter
ajournerades for korrigering av debiteringsldngden. Stdmman terupptogs tva veck-
or senare, den 9 december 2017, dér debiteringslingden hade kompletterats med
namn pé fastighetsdgarna och dndringarna i andelstal var aterstéllda for de fyra fas-

tigheter som tidigare &ndrats.

Fortfarande anségs den ursprungliga budgeten vara antagen och den uppdaterade
debiteringsldngden inneh6ll samma typ av fel avseende férdelning mellan forening-
ens olika gemensamhetsanlédggningar. Han papekade dnnu en ging dessa fel, men
efter framtagande av uppdaterad debiteringslangd avslutades stimman. Styrelsens
ambition att géra budgeten ldttbegriplig kan inte genomfGras genom oegentligheter,
oavsett om det giller avsteg frén géllande lagar, anldggningsbeslut eller de egna

stadgarna.

Enligt 41 § lagen om forvaltning av samfilligheter giller foljande for en budget i en
samfillighetsforening: *Gdller i fraga om skyldigheten att deltaga i kostnader olika
bestdammelser for skilda verksamhetgrenar, skall inkomsterna och utgifterna for
varje verksamhetgren beriknas for sig. Gemensamma inkomster och utgifter forde-
las pa verksamhetsgrenarna efter vad som &r skéligt.”

I foreningens stadgar fortydligas detta under 9 §: (Styrelsen skall) *féra redovisning
pé sadant sitt att fordelning av intiikter som kostnader gors mellan Orkelljunga Sjo-
hultet ga:2 och Orkelljunga Sjchulten ga:3”

Det tidigare anvidnda budgetsystemet inom foreningen fungerar s hir:

1. En initial 6nskad total medlemsintékt sétts, kostnader och 6vriga intikter upp-
skattas.

2. Kostnader som specifikt kan hénforas till respektive gemensamhetsanliggning
summeras var for sig, dédrefter riknas foredelningen mellan dessa kostnader ut.

3. Fordelningen appliceras pd intdkter/kostnader sd énskad medlemsintékt per ge-

mensamhetsanldggning [GA2] och [GA3] kan beréknas. Det totala resultatet bedéms.
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4. Punkterna 1-3 itereras tills resultat, medlemsavgifter och 6vriga budgetposter 4r pa

onskad niva,

I den nu antagna budgeten finns inte separat redovisning av intékter/kostnader for

ga:2 och ga:3, inte heller nidgon berdkning av inboérdes fordelning mellan dessa. Det

finns forvisso en medlemsavgift pd gemensamhetsanlédggning men denna synes vara

godtycklig satt till 60 procent respektive 40 procent.

Om beloppen fran den nu antagna budgeten anvénds i den tidigare beridknings-

mallen sa fas istillet en fordelning pa 55 procent respektive 45 procent.

Enligt anlédggningsbeslut fran den 25 oktober 2014, Akt 1257-1057, ska andelstalen

inom f6reningens gemensamhetsanléiggningar vara 1,5 fér permanentboende, 1 for

fritidsboende och 1/3 for obebyggd tomt. Undantag géller for fyra fastigheter som

genom anlédggningsbeslut alltid har andelstalet noll i ga:3.

I foreningens stadgar framgér av 9 §: (Styrelsen skall) “halla debiteringsliangd upp-

daterad avseende deldgande fastigheter respektive gemensamhetsanldggning samt

deras andelstal och #gare”.

I foreningen har tidigare foljande metod anvénts for att berdkna medlemsavgiften i

debiteringsléngden:

Medlemmarnas andelstal [A2] och [A3] summeras for respektive gemensam-
hetsanlédggning [ga2] och [ga3]

Ur budgeten hdamtas 6nskad totalintdkt per gemensamhetsanldggning, GA2 och
GA3.

Enskild medlemsavgift inom respektive gemensamhetsanldggning beriknas
genom formlerna (A2/ga2) x GA” och (A3/ga3) x GA3 (dessa belopp avrundas
till ndrmaste heltal).

Avslutningsvis summerades de beréiknande medlemsavgifterna sévil per ge-
mensamhetsanléiggning som totalt. Dessa summor redovisas i debiteringsldang-

den.

L
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Vid jamforelse mellan framlagd debiteringslidngd och en debiteringslingd beriknad
enligt tidigare system kan avvikelser med upp till 260 kronor per medlem konstate-

ras (specifikt ga:3 for permanentboende).

Om den verkliga fordelningen i antagen budget (55-45 procent) anvinds p fram-
lagd debiteringslidngd blir de effektiva andelstalen 0,30/0,91/1,36 for ga:2 och
0,39/1,17/1,75 for ga:3. Orsaken till denna forskjutning 4r helt enkelt att man i bud-
geten godtyckligt satt férdelningen till 60-40 procent.

De effektiva andelstalen i framlagd debiteringsléngd &r salunda inte forenliga med

anldggningsbeslutet.

Foreningen medger att debiteringslingden ska uppdateras. Foreningen bestrider
vidare yrkandet om andelstalens berikning, eftersom de inte kan svara pé hur dessa
har berdknats. Foreningen medger att det ska goras en sérredovisning avseende de
olika gemensamhetsanldggningarna ga:2 (skog och mark m.m.) och ga:3 (vattenan-
laggning). Féreningen yrkar att varje part ska sta for sina egna kostnader.

Till stéd for sin talan anfor de 1 huvudsak foljande. Under sina ar som kassor har
Per Ola Olsson skapat en beréikningsmall 1 Excell som beréknar debiteringslédngd,
budget och rostldngd i ett. Denna man har fortsatt inte anvénts da de anser att denna
ar felaktig. Den storsta felaktigheten med mallen dr att avgiften i Ga:3 (Vatten) sti-

ger nér foreningen siljer skog (som tillhor Ga:2).

Berdkningsmallen kan inte anvindas i ndgot héinseende d& den #r felaktig. Ovriga
siffror och andels/férdelningstal som aberopats kan ddrmed inte bemétas. Fordel-
ningssifforna 60/40 mellan Ga:2/Ga:3 4r inte godtycklig utan bygger pa den fordel-

ningen som varit de senaste aren.

Dessutom dberopas att deltagarna pa budgetstimman efter styrelsens och kérandens

framstillning pé stimman rostade ja med stimmosiffrorna 14-2. De tva nej rosterna
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var frén kdranden och en annan tidigare styrelsemedlem. Stdimman var séledes n6jd

med berékningsséttet och utdebiteringen.

Papekandet att namn fattades pa debiteringsldngden och de formella grunderna for
dndring av anvéndningssitt fran fritids- till permanentboende for fel fastigheter var
inte uppfyllda. Styrelsebeslut har tagits och skickats in till Lantméteriet, men har
&nnu inte registrerats. Efterfoljande har dgarna till de fem fastigheterna frivilligt

betalat den hégre avgiften.

Budgeten 4r lite felaktig och har justerat intékt och resultat med fordelning mellan
Ga:2 och Ga:3. Allt detta hade kunnat férhindrats om Per Ola Olsson hade kunnat
péapeka/hjalpt nya kassoren att problemet har varit att Ga:2/Ga:3 inte har varit sérre-
dovisade. I 6vrigt kan de inte se vad som &r problemet med andelstal, fordelningstal,

skotsel av debiteringsldngd och liknande.

Foreningen har till domstolen inkommit med en berékningsmodell, som enligt fore-
ningen uppfyller kraven om sérredovisning och som foljder beslutade andelstal.
Differensen mellan den avgift som har utdebiterats for 2018 kommer att regleras vid

utdebiteringen for 2019.

Per Ola Olsson anfor vidare 1 huvudsak foljande. Den nya budgetmallen gor en
korrekt utrdkning av andelstal samt debitering per fastighetstyp. Aven alla ingiende

data &r korrekta. Skulle dock fastigheter som endast 4r medlemmar i ga:2 fa dndrad
status (permanentboende eller att byggnaden rivs far fastigheten rdknas som obe-

byggd) maste mallen kompletteras med rader for detta.

Kombineras den nya budgetmallen med den antagna, men felaktiga, debiterings-
langden for 2018 blir avvikelserna foljande vid fakturering for 2019:

Fastighetstyp ga:?2 oa:3 Belopp att korrigera 2019
Permanentboende -102 kr 161 kr 59 kr

Fritidsboende -68 kr 107 kr 39 kr
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Obebyggd tomt -27 kr 32 kr 5 kr
Fritidshus utan vatten -68 kr 0kr -68 kr

Det blir alltsa en extra debitering pé fakturan for 2019 for alla fastighetstyper utom

“Fritidshus utan vatten”, som fér avdrag.

Foreningen anfor 1 huvudsak f6ljande. De siffror for extra debitering och aterbetal-
ning Per Ola Olsson redovisat &r korrekta. For att aterkoppla till Per Ola Olssons
yrkanden anser foreningen att den nya debiteringsldngden med ritta budgetsiffor 4r
justerad och redovisas enligt vanlig sed hos foreningen via hemsidan, anslagstavla
och mail till de medlemmar som vill ha mail. Foreningen anser att detta mal #r av-

slutat.

Per Ola Olsson anfor slutligen i huvudsak f6ljande. Féreningen har agerat proaktivt
och genomfort foredndringar som &r positiva. Det finns dock inga element av for-
likning d4 foreningen har haft felaktiga rutiner som nu fSljer de principer han yrkat
pa. Séledes kvarstar de ursprungliga yrkandena och anser att mark- och miljédom-

stolen bor meddela dom i detta mal.

Foreningen anfor slutligen att de har tillmdtesgétt de ursprungliga yrkandena som
framstillts och insett, forstatt och fordndrat debiteringsmallen for utdebitering. De
anser att det &r frigan om en forlikning och hinvisar till vad foreningen tidigare
anfort om att detta hade kunnat férhindras om Per Ola Olsson pépekat/hjélpt den

nya kassoren.

DOMSKAL

Mark- och miljodomstolen har hallit muntlig forberedelse i mélet. Malet har med
stod av 42 kap. 18 § 1 stycket 5 punkten réttegangsbalken avgjorts utan huvudfor-
handling.

Kéranden har enligt 46 § lag (1973:1150) om forvaltning av samfilligheter (SFL)

vickt talan mot svaranden om rittelse. Denna talan ska véckas inom fyra veckor
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fran den dag da debiteringslédngden framlades pé foreningsstimman. Talan &r viickt

inom rétt tid.

Kéranden har yrkat att gemensamhetsanlédggningarna ska sirredovisas i budgeten
samt att debiteringslédngden rittas s att beloppen fér respektive gemensamhetsan-
ldggning baseras pa fordelningen mellan dessa i en rittad budget samt att korrige-
ring av virdena ska ske pa néstkommande fakturering. Domstolen kan konstatera att
svaranden medgett fel i budgeten samt i debiteringslingden pa sa sitt som kdranden
anfort och har dessutom rittat detta p4 ett sitt som kiranden ansett dr korrekt. Dom-
stolen kan vidare konstatera att parterna ér verens om vilka fastigheter som ingar i
respektive gemensamhetsanlédggning och att de ska sirredovisas samt att det #ven
ska finnas ett inbordes forhallande, eftersom anléiggningarna har gemensamma
kostnader. Med beaktande av vad som framkommit i méalet anser mark- och miljo-

domstolen att kiromaélet ddirmed ska bifallas.

Vid denna utgang i malet 4r svaranden skyldig att enligt 18 kap. 1 § rittegéngsbal-

ken ersitta kdranden for hans réttegdngskostnader med 4 933 kronor.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga . (MMD-01)
Gverklagarlgi,e,med'—beaktande av mellankommande helgdagar, senast den 2 januari

@7

Mafs Jansson

I domstolens avgérande har deltagit rfidmannen Leﬁa Stjernqvist, ordférande, och

tekniska rddet Mats Jansson. Foredragande har varit beredningsjuristen Anna Fridh.
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Anvisningar fér cverklagande MMD-01 - Dom farsta instans * Producemt av Diomstolsvedker, Avd. fr domsoliutveckling

E SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar

Dom i mark- och miljodomstol som forsta instans

Bilaga 1

MMD-01

Vill du att domen ska dndras 1 nigon del kan du
6verklaga. Hir fir du veta hur det gir till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor
Ditt 6verklagande ska ha kommit in till domstolen

inom 3 veckor frin domens datum. Sista datum for
6verklagande finns pa sista sidan i domen.

Overklaga efter att motparten dverklagat
Om ena parten har 6verklagat 1 ritt tid, har den
andra parten ocksa ritt att 6verklaga fiven om tiden
har gitt ut. Det kallas att anslutningséverklaga.

En part kan anslutningsoverklaga inom en extra
vecka frin det att 6verklagandetiden har gitr ut. Ett
anslutningséverklagande méste alltsi komma in inom
4 veckor frin domens datum.

Ett anslutningséverklagande upphoér att gilla om det
forsta dverklagandet dras tillbaka eller av nigot annat
skil inte gir vidare.

Sa har gor du
1. Skriv mark-och miljddomstolens namn och
milnummer.

2. Forklara varfor du tycker att domen ska dndras.
Tala om vilken 4ndring du vill ha och varfér du
tycker att Mark- och miljséverdomstolen ska ta
upp ditt Gverklagande (lis mer om prévnings-
tillstind lingre ner).

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till. Férklara
vad du vill visa med varje bevis. Skicka med
skriftliga bevis som inte redan finns i mélet.

4. Limna namn samt aktuella och fullstindiga upp-
gifter om var domstolen kan ni dig: postadresser,
e-postadresser och telefonnummer.

Om du har ett ombud, Iimna ocksa ombudets
kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjilv eller 1at ditt
ombud géra det.

6. Skicka eller limna in 6verklagandet till mark- och
miljddomstolen. Du hittar adressen i domen.

Vad hander sedan?
Mark- och miljodomstolen kontrollerar att 6verklag-
andet kommit in 1 ratt tid. Har det kommit in for

sent avvisar domstolen &verklagandet. Det innebir
att domen giller.

Om éverklagandet kommit in 1 tid, skickar mark-
och miljodomstelen Gverklagandet och alla handling-
ar 1 milet vidare till Mark- och miljééverdomstolen.

Har du tidigare fatt brev genom forenklad delgiv-
ning, kan dven Mark- och miljééverdomstolen skicka
brev pi detta sitt.

Provningstillstand i Mark- och miljo-
overdomstolen

Nir &verklagandet kommer in till Mark- och milj6-
6verdomstolen tar domstolen forst stillning till om
milet ska tas upp till prévning.

Mark- och miljséverdomstolen ger provnings-
tillstind i fyra olika fall.

® Domstolen bedémer att det finns anledning att
tvivla pd att mark- och miljddomstolen démit ritt.

¢ Domstolen anser att det inte gir att bedéma om
mark- och miljddomstolen har démt ritt utan att
ta upp milet.

e Domstolen behdver ta upp mailet fér att ge andra
domstolar vigledning i rittstllimpningen.

¢ Domstolen bed6émer att det finns synnerliga skil

att ta upp miélet av nigon annan anledning.

Om du inte far provningstillstind giller den 6verklag-
ade domen. Dirfor ir det viktigt att i dverklagandet
ta med allt du vill fora fram.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med mark- och miljsdomstolen om du
har fragor. Adress och telefonnummer finns pa
forsta sidan 1 domen.

Mer information finns pi www.domstol.se.
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