SJOHULTETS

SAMFALLIGHETSFORENING

Medlemshandbok

Varmt valkommen till Sjohultets samfallighetsforening!
I denna handbok berattar vi om de rutiner vi har i foreningen men ocksa allmant
om vad en samfallighetsforening ar.

Basta kallan for information ar www.sjohultet.se, dar du hittar information infor
foreningsstamman och protokoll efter dessa. Dar finns ocksa féreningens stadgar.

Enklaste sattet att kontakta féreningen ar via e-post info@sjohultet.se.

Aterkommande aktiviteter for medlemmar:

e Ordinarie stamma halls under april manad. Har behandlas budgeten samt
medlemsavgiften for nastkommande ar.

e  Arlig kraftskiva brukar dga rum sista |6rdagen i augusti.
e Malet ar att ha tva tillfdllen med rojardagar under aret, en pa varen och en pa hosten.
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SJOHULTETS

SAMFALLIGHETSFORENING
INNEHALLSFORTECKNING

Sid 3

Hur gor jag for att:
e anmala nagot inom féreningen som behover atgardas?
o fatillgang till de gemensamma lokalerna?
e boka bastun, samlingslokalen eller tennisbanan?
o fatrad fallda som star pa foreningens gemensamma mark?
e komma i kontakt med styrelsen om jag inte har internet?
e kopplain mig pa fibernatet?

Sid4 &5
Rattigheter och skyldigheter:
e Vad har jag som medlem tillgang till?
e Vad har jag som medlem INTE ratt att gora?
e Vad har jag som medlem RATT att géra?
e Vad ar jag som medlem skyldig att géra?

Sid 6

Vara gemensamma lokaler

Sid 7

Lassystemet

Sid 8

Varmen i lokalerna

Sid 9
Juridisk grund

Sid 10

Medlemsinflytande

Att skriva en motion
Uttaxering av medlemsavgift

Sid 11

Utebliven betalning
Varfor sa harda rutiner?
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SJOHULTETS

SAMFALLIGHETSFORENING

HUR GOR JAG FOR ATT:

o anmala nagot inom féreningen som behover atgardas?
Skicka e-post till info@sjohultet.se

. fa tillgang till de gemensamma lokalerna?
Skicka e-post till info@sjohultet.se
Som ny medlem i féreningen far du en tagg sa att du kommer in i lokalerna. Vid forlust av
taggen, far du en ny foér 100 kr.

° boka bastu, samlingslokal, bord och stolar, tennisbanan?

Bastun och lokalen bokas genom bokningssystemet BokaMera. Det finns tva satt att boka,
med en app i din telefon eller via hemsidan. Innan du kan boka forsta gangen maste du ha
ett konto i systemet. Lds mer pa hemsidan och bestall konto dar.

o fa trad fallda som star pa foreningens mark?

GOr det INTE sjalv!
Skicka e-post till info@sjohultet.se sa hér nagon i styrelsen av sig om vad som galler.

o komma i kontakt med styrelsen om jag inte har internet?
Om du behover fa kontakt med styrelsen men inte kan skicka e-post, gar det bra att lagga ett
brev i var brevlada (den finns pa Tordyvelstigen), eller posta ett brev till adressen:

Sjohultets samfallighetsférening,
PI. 511
286 92 Orkelljunga

. koppla in mig pa fibernatet?
For de som vill ansluta sin fastighet till fibernatet i vart omrade kommer har lite tips. Det finns
tomror framdraget till alla fastigheter sedan tidigare. Fibernatet dgs idag av Telia och skoéts av
Skanova som ar Telias entreprendr. For nya dgare eller de som tidigare inte varit anslutna
rekommenderar vi att gora anmala sa tidigt som mojligt. Fastighetsdgaren ansoker sjalv pa
www.anslutning.telia.se. Nar Skanova fatt in tillrackligt manga intresseanmalningar aker de ut
och fixar anslutningarna. Alltsa kan det ta tid och de kan inte ge besked pa nar en enskild
fastighetsagare kan bli inkopplad.
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SJOHULTETS

SAMFALLIGHETSFORENING

RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER:

Som medlem har du tillgang till:
e Snorojda grusvagar inom omradet.
e Gronomraden inklusive lekytor, planteringar och gangvagar.
e Fritidsanlaggning med badplats, bryggor, bastu, samlingslokal, parkering, tennisbana,
fotbollsplan med mera.
e Kommunalt vatten till din fastighet (om du har andel i Orkelljunga Sjéhultet ga:3).

Som medlem far du INTE:

e Falla trad pa foreningens mark, eller slanga tradgardsavfall pa féreningens eller andras
mark.

e Anvanda en husvagn/-bil fér permanent boende.

e Nar du hyr ut din fastighet far du inte lana ut din tagg till bastun och lokalen.

Som medlem far du:

e Fiska i Hultasjon utan fiskekort. (Galler narmaste familjen men INTE vid uthyrning)

e Efter kontakt med styrelsen far medlemmar med delegerat ansvar genomfora rojning av
sly med stam/grendiameter som ar under 30 mm pa den delegerade marken. For att fa ett
framtida bestand &r det viktigt att vid varje rojningstillfalle lamnar kvar ett antal unga trad
for att de ska fa véxa sig stora och fina. Har kan vi paverka tradslagsblandningen som i
framtiden ska ersatta aldre trad. Limna darfor kvar en del sly av Iampligt tradslag for
framtida atervaxt. Exempel pa sly som vi garna ser som stora trad i ett framtida bestand ar
ddelldv sa som Bok och Ek. Men dven Al, Asp, Bjork ,Ronn, Hassel och Tall ar vardefulla for
mangfalden i naturen. Enar sparas alltid da de véaxer langsamt.

e P3 EGEN RISK stanga av/satta pa vattnet till din fastighet via ventilen vid tomtgransen.
(Ventilen ar foreningens egendom och du kan bli ersattningsskyldig om nagot gar sénder.)

e Omdubade dger bebyggda och obebyggda tomter far du pa de senare ha husvagn/-bil
uppstallda och dven anvdnda dessa for boende sa lange det ar tillfélligt.

Som medlem ar du skyldig att:

e Betala medlemsavgiften itid (lagkrav).

e Halla styrelsen underrattad om andringar av dina kontaktuppgifter och omgaende anmala
andring av anvandningssattet for din fastighet till styrelsen (se kapitlet "Uttaxering av
medlemsavgift") till sjohults.kassor@gmail.com

e Anmala till styrelsen om du kopt eller salt en fastighet inom samfalligheten.

e Inhdamta medgivande fran styrelsen om du avser sdka bygglov for byggverk narmare an
4,5 meter fran samfallighetens vagar eller gronomraden. (Vi har dock en restriktiv policy
for detta.)
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SAMFALLIGHETSFORENING

forts. RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER:
Réja inom ditt vagomrade

Grensagning till
fri hojd..

Minst 4.6 m " G
éver vagbanan f

Okad upptorkning Forbattrad sikt Vidmakthalla vattenavrinning

Definitionen enligt Trafikverket av viigomrdde som ska hdllas fritt dr:
Vidgbanan samt 2 meter utanfér vigkanten pa vardera sidan till en héjd av 4,6 meter.
Inom 2-metersavstdndet inryms vdgsldnt och dike med yttersldnt.

Som medlem ar du skyldig att

Roja vaxtlighet som vaxer pa din tomt, enligt ovanstaende skiss. Féreningen underhaller vagslant
och dike pa foreningens vagar (inte pa vagar som tillhér en annan vagsamfallighet). Féreningen har
ratt att utféra sadan rojning om tomtagaren inte har uppfyllt sin skyldighet. Vaxtlighet som
avlagsnats tillhér tomtagaren.
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SJOHULTETS

SAMFALLIGHETSFORENING

VARA GEMENSAMMA LOKALER OCH ANDRA ANLAGGNINGAR

”Ldmna lokalen/anléiggningen i béittre skick én néir du kom!”
For bokningslistor galler: ” Skriv alltid upp dig pa listan nédir du anvénder ndgot”

Foljande finns nere vid Hultasjon langs Skalbaggestigen:

e Sodra byggnaden med samlings-/festlokal, ingang fran sjosidan (vanstra dorren).
Harinne finns en anslagstavla med kallelser, protokoll fran méten m m samt
bokningslista for denna lokal och bord/stolar.

e Norrabyggnaden med foljande dorrar fran sjosidan (rédknat séderfran):
Offentlig toalett (olast dorr) Har inne sitter hjartstartaren! @
Medlemstoalett (6ppnas via ldsaren vid kksdorren)

Kok (lasaren har 6ppnar dven medlemstoaletten) med:

Ingang till bastu (separat lasare) Bokningslista till bastu finns har.
Bastu OBS: Denna dorr 6ppnas/lases inifran av den som bokat bastun!
Grillplats med bord/bankar

Fotbollsplan, gras

Tennisbana, asfalt

Boulebana

Basketkorg

Bastu

Har dar det extra noga med hygienen och att stada efter sig:
Duschainnan du gar in i bastun.
Sitt pa en handuk.
Ha inte badklader pa i bastun.
Anvand garna badtofflor, bade for hygienens skull och for att inte frysa om fotterna.
Stada efter dig!

Brandsakerhet och forsta forband

| samlingslokalen och koket finns sakerhetsstationer med:
Brandslackare (skum)
Brandfilt (tva i koket)
Forsta forband

Viktigt: Om du anvinder ndgot av ovanstdende, kontakta omgdende styrelsen pa
info@sjohultet.se sa vi kan erséitta forbrukad material!
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LASSYSTEMET
Lampan hogst upp lyser normalt rott.

Hall upp taggen strax ovanfor knappsatsen (som
inte anvands) pa lasaren for att 6ppna en dorr.
Om du har tilltrade blinkar lampan kort till i
gront samtidigt som du hor ett pip, du har da ca
5 sekunder pa dig att 6ppna dorren.

Har du inte tilltrade hor du tre korta pip istéllet.

For att fa ut en nyckebricka/tagg, kontakta styrelsen via e-post info@sjohultet.se. Finns
en tagg redan utldmnad pa en fastighet sa kostar en ny 100 kr.

Vid fastighetsoverlatelse inaktiveras taggarna, kontakta styrelsen for ateraktivering.
OBS: Alla aktiviteter i lassystemet sparas i en loggfil som vi kan kontrollera i efterhand.
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SAMFALLIGHETSFORENING

VARMEN | LOKALERNA

Luftvairmepumpar

Grunduppvarmning i vara lokaler sker genom elradiatorer som &r stallda pa ca 10 grader for
att spara energi och pengar. Du far INTE dndra installningarna pa dessa.

| bastuns relaxavdelning samt i samlingslokalen finns det luftvarmepumpar for trivselvarme.
Dessa varmer snabbt (mindre dn % timme) upp luften i dessa lokaler samt koket.

Tryck upprepade ganger for att vélja
ratt uppvarmningsfunktion.

- X* visas pa displayen.

20y

Tryck @ eller @ for att stalla in 6nskad
temperatur.

H

- Temperaturomradet ar 16°C - 30°C
Det ar viktigt att rikta fjarrkontrollen mot Stall 6nskad temperatur med
varmepumpen och kontrollera att ratt fjarrkontrollen enligt ovan.
temperatur dven stélls in pa denna!

Observera: Nar du lamnar lokalen SKA instdllningen vara 16 grader och vairmepumpen
far INTE stidngas av. Och tank inte ens tanken att varma golvet i relaxavdelningen med
varmepumpen, det gar inte. Fryser du om fotterna, anvand badtofflor istéllet.
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SAMFALLIGHETSFORENING

JURIDISK GRUND

En samfallighetsforening bildas for att forvalta marksamfalligheter och
gemensamhetsanldggningar. Agarna av de fastigheter som har andel i en samfillighet ar
automatiskt medlemmar i samfallighetsféreningen. Detta medlemsskap ar obligatoriskt.

En samfallighetsforening ar en juridisk person som har ett organisationsnummer. Den kan
forvarva rattigheter och iklada sig skyldigheter samt traffa avtal och ingd andra
rattshandlingar, se lagen(1973:1150)omférvaltningavsamfilligheter. Aven
anlaggningslagen(1973:1149) styr mycket av verksamheten inom samfallighetsforeningar.

lantratarifbrratning

/{ Anl&ggningsbesiut vid
—

e
Gemensamhetsanldaggning
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J

Sjohultets samfallighetsforening forvaltar:
Orkelljunga Sjohultet >Ga:2 - Denna bestér av
1) Gronomrade inklusive lekytor, planteringar och gangvagar.
2) Grusvagar inom omradet, dessa ska hallas farbara for trafik med motorfordon
under barmarksperioden. Dessutom ska vintervaghallning ske i den omfattning som
deldgarna i anlaggningssamfalligheten beslutar om.
3) Fritidsanlaggning med badplats, bryggor, byggnader for drift och aktiviter,
parkering, tennisplan, fotbollsplan med mera.
Orkelljunga Sjohultet Ga:3 - Denna bestar av anordningar for vattenforsérjning.
Dricksvatten ska levereras aret om i den omfattning som normalhushall pa de
deltagande fastigheterna kan berdknas férbruka.
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MEDLEMSINFLYTANDE

Det hogsta beslutande organet ar foreningsstimman, Ordinarie stamma (ska hallas i april).
Utover detta kan extrastamma hallas. Medlemmar har naturligtvis rostratt pa stammor, se
Stadgarna for detaljer om detta.

Pa ordinarie stimma viljs en styrelse som forvaltar féreningen mellan ordinarie stammor.
Styrelsen kan framlagga propositioner, och medlemmar motioner, som ordinarie stimma
ska ta stallning till.

Pa ordinarie stamma behandlas dven budget och utdebitering for nastkommande ar.

Ett av verktygen for att gora en utdebitering ar debiteringslangden som ska framlaggas pa
stdmman. | denna framgar vilken avgift som kommer att debiteras varje medlem.
Stammobeslut om debitering gar att dverklaga till domstol, men hogst fyra veckor efter
beslutet togs.

ATT SKRIVA EN MOTION

Vi vill uppmuntra vara medlemmar att skriva motioner till ordinarie stamma.
Dessa skickas till styrelsen via info@sjohultet.se.

Motioner ska vara styrelsen tillhanda senast den 31/1, innan drets stimma.

UTTAXERING AV MEDLEMSAVGIFT

Medlem ar skyldig att betala den avgift som stamman beslutar om. Storleken pa
medlemsavgiften bestams av antagen budget, vilken/vilka gemensamhetsanlaggningar
medlemmen dr med i. Andelstalet for varje fastighet bestams av det permanenta
anvandningssattet for fastigheten.

Det finns tre olika anvandningssatt:
-  Obebyggd tomt
- Fritidsboende
- Permanent boende

Det ar medlemmens skyldighet att omgaende anmala andring av fastighets anvandningssatt
till styrelsen. Styrelsen beslutar om dndrat andelstal och ndr denna andring ar registrerad i
fastighetsregistret har den vunnit laga kraft.

Fran och med beviljat bygglov raknas en tomt som bebyggd. Om bygglovet inte skulle
utnyttjas ar det medlemmens ansvar att anmala detta till styrelsen sa beslut om fastighetens
anvandningssatt kan andras tillbaka till obebyggd tomt.

Ar ndgon person folkbokférd pa fastighet inom samfalligheten sa raknas anvindningssittet
som permanent boende.
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UTEBLIVEN BETALNING

Om du av en eller annan anledning inte kan betala i tid, kontakta omedelbart féreningens
kassor via sjohults.kassor@gmail.com sa vi kan diskutera hur betalning ska ske. Om vi inte hor
av dig har vi féljande policy for hur forfallna fakturor ska hanteras:

1. Paminnelse och kontroll av adressuppgifter

Har inte fakturan kommit i retur skickar vi ut en paminnelse med uppmaning att
betala forfallen faktura inom 14 dagar. Annars férsdker vi kontakta medlemmen for
att sakerstalla att fakturan kommit fram. Vi upplyser ocksa om vad nasta steg ar om
fakturan inte betalas.

2. Direkt verkstallighet

Samfillighetsforeningar har mojlighet att ansoka om direkt verkstallighet (innebér att
inkassokrav och betalningsforeldaggande hoppas 6ver) hos Kronofogden OM vissa
formella kriterier ar uppfyllda. Vi anser att dessa ar uppfyllda fér Sjohultets
samfallighetsférening.

Vad hdnder da ndr ans6kan om verkstdllighet inkommit till Kronofogden?

1. Ansokningsavgiften pa 600:- laggs till skulden.

2. Kronofogden pabdrjar utmatning direkt.

3. Enutmatning innebar ocksa att gdldenaren far en betalningsanmarkning.

VARFOR SA HARDA RUTINER?

Under aren har vi fatt lagga mycket tid pa paminnelser, inkassokrav och i vissa fall ocksa
betalningsforelaggande samt tingsrattsforhandlingar. Detta drabbar 6vriga medlemmar
genom direkta kostander men dven genom att féreningens fértroendevalda tvingas
prioritera detta framfor andra arbetsuppgifter som hade gagnat féreningen battre.
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